UCHWALA NR XXV1/182/2026
RADY MIEJSKIEJ W KUZNI RACIBORSKIEJ

z dnia 26 lutego 2026 1.

W sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kuznia
Raciborska na lata 2026-2030”

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2021 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (t. j. Dz. U. 22023 r., poz. 725)

Rada Miejska w Kuzni Raciborskiej
uchwala, co nastepuje:

§1.
Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kuznia Raciborska
na lata 2026-2030, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kuznia Raciborska.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kuzni
Raciborskiej

Marcin Czerniej
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Zatacznik do uchwaty nr XXVI1/182/2026
Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej
z dnia 26 lutego 2026 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KUZNIA RACIBORSKA NA LATA 2026 — 2030

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspodlnoty samorzadowej nalezy do zadan wilasnych
gminy. Gmina, realizujac ustawowe obowiazki, tworzy warunki sprzyjajace zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych spolecznosci lokalnej, w szczegdlnosci poprzez realizacje zadan w zakresie najmu
socjalnego, zapewniania lokali zamiennych oraz w przypadkach przewidzianych przepisami prawa lokali
tymczasowych.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kuznia Raciborska na lata 2026-
2030 to dokument strategiczny, okreslajacy kierunki i zasady prowadzenia polityki mieszkaniowej gminy
w zakresie zarzadzania, utrzymania i rozwoju mieszkaniowego zasobu gminy, z uwzglednieniem ograniczen
finansowych oraz aktualnych i prognozowanych potrzeb mieszkaniowych mieszkancow.

Zatozenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kuznia
Raciborska zostaly oparte na diagnozie stanu mieszkaniowego zasobu gminy wedlug stanu na dzien
31 grudnia 2025 r., stanowiacej punkt wyjscia do oceny skali wyzwan oraz do sformutowania realistycznych
1 efektywnych kierunkéw dziatan.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kuznia Raciborska na lata 2026—
2030 stanowi¢ bedzie nie tylko narzedzie racjonalnego i efektywnego zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy, lecz takze wyraz odpowiedzialnej polityki spolecznej, opartej na zasadach solidarnosci oraz
rownosci szans. Realizacja ww. programu przyczyni si¢ do zwigkszenia dostepnosci lokali mieszkalnych,
poprawy jako$ci zycia mieszkancoOw oraz wzmocnienia integracji spotecznej na obszarze Gminy Kuznia
Raciborska. Program byt przedmiotem konsultacji spotecznych.

Rozdzial 2.
Postanowienia ogdlne

1. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Kuznia Raciborska na lata 2026-2030,

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Kuznia Raciborska,
4) mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Kuznia Raciborska,
5) Burmistrzu Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Kuznia Raciborska,

6) ZGKiM — nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej z siedzibag w Kuzni
Raciborskie;j.

2. Celem Programu jest w szczegolnos$ci:
1) zwickszenie dostgpnosci lokali mieszkalnych dla osob i rodzin o niskich dochodach,
2) poprawa stanu technicznego oraz standardu uzytkowego istniejacego zasobu mieszkaniowego,

3) poprawa jako$ci zarzagdzania mieszkaniowym zasobem,
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4) efektywniejsze egzekwowanie nalezno$ci czynszowych.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach

1. Mieszkaniowy zasob objety Programem tworzg lokale mieszkalne zlokalizowane w budynkach
stanowigcych w catosci wlasnos¢ Gminy oraz w budynkach stanowigcych wspotwiasno§¢ Gminy i innych
podmiotoéw.

2. Mieszkaniowy zasob wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2025 r. stanowit 387 lokali mieszkalnych,
bedacych z zarzadzie ZGKiM, w tym:

1) 117 lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych w catos$ci wlasno$¢ Gminy,
2) 270 lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych Gmina jest wspotwlascicielem.
3. Liczba uméw najmu socjalnego lokali mieszkalnych na dzien 31 grudnia 2025 r. wynosita 55.

4. Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu w poszczegolnych latach przedstawia tabela numer 1.

Tabela numer 1. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu w poszczegolnych latach

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Lokale mieszkalne 377 367 357 350 345
w tym lokale z najmem socjalnym 55 55 55 55 55
W tym pomieszczenia tymczasowe 1 1 2 2 2

[zrodto: ZGKiM — dane wlasne]

5. Planowane zmniejszenia liczby lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego na
przestrzeni kolejnych lat wynika z planowanej sprzedaz lokali mieszkalnych we wspolnotach mieszkaniowych
oraz wycofania z eksploatacji budynkow, znajdujacych si¢ w zlym stanie technicznym, a ktoérych remont jest
nieoptacalny.

6. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu jest $ciSle powiazany z jego wiekiem, a glownym problemem
jest zuzycie techniczne budynkow oraz niewielka ilo$¢ remontéw przeprowadzonych w poprzednich latach.
Okoto 90% lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno$¢ Gminy zlokalizowanych jest w budynkach, ktore
zostalty wybudowane w latach 1950-1969. Po tym okresie wybudowanych zostalo tylko 5 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, w ktérych Gmina posiada 38 lokali mieszkalnych (okoto 10% ogétu zasobu).

Tabela numer 2. Struktura wiekowa budynkow wchodzgcych w sklad zasobéw mieszkaniowych

Rok budowy do 1950 1950-1959 1960-1969 1970-1979 po 1980
Liczba budynkow 20 15 20 3 5
Udziat w % 32% 23% 32% 5% 8%

[Zrédlo: ZGKiM — dane wlasne]

7. Stan techniczny budynkow stanowiacych w calosci wlasno§¢ Gminy ze wzgledu na ich wiek wymaga
systematycznego angazowania znacznych s$rodkow finansowych na remonty oraz modernizacje w celu
utrzymania odpowiedniego standardu technicznego oraz petnej wartosci uzytkowej mieszkaniowego zasobu.

Stan techniczny budynkéw oceniany jest na podstawie wpisow w ksigzkach obiektow oraz
dokonywanych przegladow, wtym protokotow z okresowej kontroli stanu technicznego obiektu
budowlanego, instalacji i przewoddéw dokonywanych zgodnie z wytycznymi art. 62 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418 ze zm.).

W okresie obowigzywania Programu dzialania inwestycyjne beda skoncentrowane na remontach
mieszkaniowego zasobu obejmujacych: elewacje budynkow wraz z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej,
dachy, klatki schodowe (w zakresie poprawy estetyki), instalacje sanitarne i elektryczne, a takze przewody
kominowe i wentylacyjne. Priorytetem bedzie docieplenie przegrod zewnetrznych oraz wykonanie
odwodnienia i izolacji $cian piwnic.
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Realizacja tych zadan pozwoli na znaczacg poprawe stanu technicznego i estetyki budynkow gminnych,
zwigkszenie ich efektywnos$ci energetycznej i podniesienie komfortu uzytkowania przez mieszkancow.

Tabela numer 3. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu w poszczegolnych latach

Stan techniczny Rok
2026 2027 2028 2029 2030

dobry [zuzycie techniczne elementow konstrukcyjnych 5 5 5 5 5
obiektu: 0-15%]
zadowalajacy [zuzycie techniczne elementow 6 6 6 6 6
konstrukcyjnych obiektu: 16-25%]
Sredni [zuzycie techniczne elementow konstrukcyjnych 7 8 9 10 10
obiektu: 26-40%]
zly [zuzycie techniczne elementow konstrukcyjnych 6 5 4 3 3
obiektu: 41-50%]
wylaczone z eksploatacji /budynki niezasiedlone 1 0 0 0 0
przeznaczone do sprzedazy]

[Zrodto: ZGKiM — dane wlasne]

8.Z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe Gminy, dziatania w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych spotecznosci lokalnej beda realizowane w sposob racjonalny oraz efektywny kosztowo.
Priorytetowo traktowane beda przedsigwziecia polegajace na adaptacji istniejacych budynkow niemieszkalnych
oraz lokali niemieszkalnych na cele mieszkalne, jak roéwniez sukcesywne przejmowanie lub zakup
nieruchomosci z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe. Takie podej$cie umozliwi zwigkszenie dostepnosci
lokali mieszkalnych przy jednoczesnej optymalizacji naktadéw inwestycyjnych z poszanowaniem mozliwosci
budzetowych Gminy.

9. Stan techniczny budynkéw wspolnot mieszkaniowych (39 sztuk), w ktorych zlokalizowane sa lokale
mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy jest zréznicowany, co jest wynikiem wysokosci stawek funduszow
remontowych oraz okresem ich platnosci. Aktualny stan techniczny budynkow wspolnot mieszkaniowych
przedstawia tabela numer 4.

Tabela numer 4. Stan techniczny budynkow wspdlnot mieszkaniowych

Budynki w dobrym stanie technicznym (wymagaja biezacej konserwacji) 32
Budynki w stanie Srednim (wymagaja przeprowadzenia znacznych inwestycji) 3
Budynki w stanie zadowalajacym (wymagaja biezacych remontow) 4

Razem 39

[Zrodio: ZGKiM — dane wiasne]

10. W tabeli numer 5 przedstawiono strukture gminnych lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych.

Tabela numer 5. Struktura gminnych lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych

Liczba gminnych lokali mieszkalnych w budynkach wspélnot Ilo$¢ budynkéw wspolnot mieszkaniowych
mieszkaniowych
1 3
2 2
3 5
4 i wiecej 29

[zrodio: ZGKiM — dane wlasne]

11. Na podstawie dotychczasowych obserwacji dotyczacych aktywnosci wspolnot mieszkaniowych,
w szczegolnosci ich zdolnosci do pozyskiwania zewnetrznych zrddet finansowania, wtym kredytow
inwestycyjnych przeznaczonych na realizacj¢ zadan remontowych imodernizacyjnych, nalezy przyjaé, ze
w nadchodzacych latach stan techniczny budynkéw wspoélnot mieszkaniowych oraz ich warto$¢ uzytkowa beda
systematycznie ulega¢ poprawie.
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Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

1. Zakres potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowigzki Gminy oraz liczba ztozonych
wnioskow dotyczacych przydzielenia lokalu mieszkalnego. Podstawowym zadaniem Gminy jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali do
najmu socjalnego i lokali zamiennych, a takze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

W roku 2025 wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego ztozyto 18 osob:
- 9 wnioskow ze wskazaniem na lokal komunalny,
- 1 wniosek ze wskazaniem na lokal z najmem socjalnym,
- 8 wnioskow rozpatrzono negatywnie.

2. Sredni czas oczekiwania 0sob spelniajacych kryteria przydzialu lokalu mieszkalnego na otrzymanie
skierowania do zawarcia umowy najmu waha si¢ od kilku do nawet 60 miesigcy, w zaleznosci od mozliwosci
dysponowania przez Gmin¢ lokalami mieszkalnymi speiajacymi oczekiwania przysztych najemcoéw pod
wzgledem standardu oraz powierzchni.

3. Mieszkaniowy zaséb wymaga zdecydowanych dziatan remontowych i modernizacyjnych. Szczegdtowe
potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych okreslane beda na podstawie wynikéw kontroli
przeprowadzonych przegladoéw stanu technicznego.

4. Realizacja remontéow ma na celu utrzymanie zasobu we wlasciwym stanie technicznym oraz
zapobieganiu dalszej degradacji mieszkaniowego zasobu.

5. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych w budynkach bedacych w catosci wlasnoscia Gminy to:
termomodernizacja budynkéw, modernizacja systemow grzewczych, remonty dekarsko-blacharskie potaczone
z dobudowg lub remontami przewodow kominowych, roboty zwigzane z wykonaniem  izolacji
przeciwwilgociowej, wymiana stolarki drzwiowej i okiennej, wymiana instalacji elektrycznej, wodociggowo-
kanalizacyjne;j.

6. Plan remontéw i modernizacji wraz z szacowang wysoko$cig naktadow finansowych potrzebnych do ich
realizacji przedstawia tabela numer 6.

Tabela numer 6. Plan remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach

Plan remont6w i modernizacji w kolejnych latach
Rodzaj prac [w tys. zi]
2026 2027 2028 2029 2030
Pokrycia dachowe 300 150 500 400 400
Remont klatek schodowych 40 40 40 40 40
Wymiana stolarki drzwiowej i okiennej 30 30 30 30 30
Remonty biezace i konserwacje 250 300 300 300 300
Zmiana systemu grzewczego 30 30 30 30 30
Termomodernizacja 150 250 250 250 300
Razem: 800 800 1150 1050 1130

[zrodio: ZGKiM — dane wiasne]

7. Potrzeby remontowe w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada udziaty

ustalane sg przez wspotwlascicieli, zarzady i zarzadcoOw. Na mocy podjetych uchwal kazdorazowo zostaje
okreslony zakres robot budowlanych (prac remontowych), uwzgledniajacy posiadane $rodki finansowe
zgromadzone na funduszu remontowym wspolnoty imozliwosci pozyskania s$rodkow zewngtrznych.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu odbywaé si¢ begdzie na
zasadach okreslonych odrgbna uchwala Rady Miejskiej w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno$¢ Gminy.
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2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych jest:
1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem,
2) pozyskiwanie srodké6w na poprawe standardu technicznego i uzytkowego mieszkaniowego zasobu.

3. Kontynuowany bedzie proces zbywania udziatu Gminy (lokali mieszkalnych) w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, tj. mozliwos¢ wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcéw, a takze poprzez sprzedaz
lokali mieszkalnych w trybie przetargowym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz uchwalami
Rady Migjskie;j.

4. W czasie obowigzywania Programu planuje si¢ sprzedaz 50 lokali mieszkalnych. Planowang sprzedaz
lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu w okresie obowigzywania Programu
przedstawia tabela numer 7.

Tabela numer 7. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

Planowana ilo$¢ sprzedazy lokali 2026 2027 2028 2029 2030

mieszkalnych 10 10 10 10 10

[zrodto: ZGKiM — dane wlasne]

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do zapewnienia samowystarczalnos$ci finansowej gospodarki
mieszkaniowej. Dazy si¢ do zminimalizowania doptat z budzetu Gminy do utrzymania mieszkaniowego
zasobu.

2. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za najem m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasdb ustala Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia.

3. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszu za lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu:

1) czynsz najmu za lokale mieszkalne,
2) czynsz za najem socjalny.

4. Wysokos$¢ stawki czynszu za lokale mieszkalne nalezace do mieszkaniowego zasobu, z wylaczeniem
przypadkow okreslonych w ust. 3 pkt 2, ustala si¢ na podstawie stawki bazowej czynszu za m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych zuwzglednieniem czynnikéw obnizajacych ipodwyzszajacych warto$¢
uzytkowa lokalu mieszkalnego.

5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki wptywajace na wysoko$¢ czynszu najmu:

Wysokos¢ obnizki
L.p. Czynniki powodujgce obnizenie stawki bazowej czynszu (% stawki bazowej
czynszu)
| Polozenie budynku
1 budynek potozony w miejscowosci, w ktorej liczba mieszkaficow nie przekracza 1 200 osob | 10
11 Polozenie lokalu w budynku
1 mieszkanie usytuowane na poddaszu | 10
011 Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
1 mieszkanie bez tazienki lub toalety (WC) 10
2 mieszkanie bez centralnego ogrzewania 5
kuchnia nie posiada bezposredniego o§wietlenia naturalnego
3 p P g g
10% Ogolny stan techniczny budynku
1 budynek w ztym stanie technicznym do generalnego remontu 20
Wysokos¢ podwyzki
L.p. Czynniki powodujace podwyzszenie stawki bazowej czynszu (% stawki bazowej
czynszu)
11 Polozenie lokalu w budynku
1 mieszkanie usytuowane na pierwszym pigtrze 10
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2 mieszkanie w budynku jednorodzinnym lub dwurodzinnym 25
III | Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje

1 mieszkanie z balkonem 5

2 ciepta woda dostarczana jest do mieszkania centralnie 5

3 budynek wyposazony w anten¢ zbiorcza 2

4 budynek wyposazony w domofon 2
v Ogolny stan techniczny budynku

1 budynek w dobrym stanie technicznym 10

2 budynek w zadowalajacym stanie technicznym 5

6. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu mieszkalnego, co moze nastgpi¢ wylacznie za zgoda
Wynajmujacego, wysoko$¢ czynszu najmu moze zosta¢ podwyzszona o 30% na czas trwania podnajmu.

7. Do czynszu za najem socjalny nie maja zastosowania czynniki wptywajace na wysokos$¢ czynszu.

8. Stawka czynszu najmu za zajmowane pomieszczenia tymczasowe ustalana jest w wysokosci stawki
czynszu obowiazujacej za lokal z najmem socjalnym.

Warunki obnizania czynszu

1. Obnizka czynszu naliczonego wedlug obowigzujgcych stawek moze by¢ udzielona najemcy lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu, ktory spetnia kryteria dochodowe uzasadniajace
zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w uchwale przyjetej na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktorej mowa w ust. 1 jest zobowigzany do zlozenia
stosownego wniosku o przyznanie.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ obnizki czynszu na poziomie:

1) 30% stawki czynszowej wyliczonej przy uwzglgdnieniu czynnikdéw obnizajacych lub podwyzszajacych
warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego dla gospodarstwa jednoosobowego,

2) 25% stawki czynszowej wyliczonej przy uwzglednieniu czynnikdw obnizajacych lub podwyzszajacych
wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego dla gospodarstwa wieloosobowego.

4. Obnizka czynszu nie przysluguje osobom otrzymujagcym dodatek mieszkaniowy w dniu zlozenia
wniosku o jej udzielenie.

5. Obnizka stawki czynszu nie ma zastosowania do najmu socjalnego lokali mieszkalnych oraz
pomieszczen tymczasowych.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem polega na podejmowaniu decyzji i czynno$ci majacych na celu
zapewnienie racjonalnej gospodarki nieruchomosciami w oparciu o:

1) wlasciwg gospodarke ekonomiczno-finansowa nieruchomosci,
2) bezpieczenstwo uzytkowania i wtasciwg eksploatacje nieruchomosci,
3) odpowiednig polityke remontowa,

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie stosownych umow
najmu.

2. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu.
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Rozdzial 8.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania Programu beda:
1) srodki wtasne z budzetu Gminy,
2) przychody z tytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy,
3) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych i uzytkowych,
4) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem,
5) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach dostgpnych programow,

6) kredyty, pozyczki.

Rozdzial 9.

Wysokos$¢ kosztow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne

Wysokos¢ kosztow w okresie obowigzywania Programu z podziatem na koszty biezgce, naktady na
remonty imodernizacje, koszty inwestycji, koszty zarzadu oraz fundusz remontowy we wspolnotach
mieszkaniowych przedstawia tabela numer 8.

Tabela numer 8. Wysokos¢ kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu

Rodzaj kosztow Wysokosé kosztéw w kolejnych latach [w tys. z1]
2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej eksploatacji 2251 2 436 2 355 2 440 2 555
Naktady na remonty i modernizacje 800 900 1150 1150 1100
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi 450 500 520 550 580
Inwestycyjne 100 150 150 180 200
Fundusz  remontowy  we  wspolnotach 551 555 555 555 555
mieszkaniowych
Razem: 4152 4541 4730 4 875 4990

[zrodto: ZGKiM — dane wlasne]

Rozdziatl 10.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Gmina podejmie dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
zasobem mieszkaniowym, w szczego6lnosci poprzez:

1) statle monitorowanie, inwentaryzowanie i aktualizowanie zasobu mieszkaniowego,

2) wylaczenie z eksploatacji budynkow w ztym stanie technicznym, ktéorych remont jest ekonomicznie
nieuzasadniony i przeznaczenie ich do sprzedazy lub rozbiorki,

3) podejmowanie dziatah na rzecz ograniczenia zrodet tzw. niskiej emisji poprzez wymiang starych piecow
istniejagcych w mieszkaniowym zasobie, przytaczenie budynkéw do sieci cieptowniczej badZz zmiang
sposobu ogrzewania na gazowe oraz poprawe efektywnosci energetycznej budynkéw poprzez ich
termomodernizacje,

4) dazenie do zniesienia wspotwilasnosci w nieruchomosciach wspolnot mieszkaniowych poprzez zbywanie
lokali bedacych wlasnoscig Gminy na rzecz najemcéw lub w drodze przetargu,

5) podnoszenie standardow mieszkaniowych poprzez m.in. dobudowywanie lazienek,
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6) adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne,

7) wyrazenie zgody na wykonanie remontu lokalu mieszkalnego przez osoby uprawnione do zawarcia umowy
najmu na ich koszt,

8) wyrazenia zgody na zamiany lokali pomigdzy najemcami lub na wolny lokal dostarczony
przez Gming, w szczegodlnosci gdy zachodzi potrzeba dopasowania wielko$ci istandardu lokalu do
mozliwosci finansowych najemcy lub ze wzgledu na stan zdrowia lub inne istotne aspekty spoteczne,

9) zmniejszenie liczby dluznikéw poprzez prowadzenie skutecznej windykacji jak réwniez umozliwienie
splaty zadtuzenia w formie $wiadczenia rzeczowego,

10) regularng kontrole dochodéw najemcoéw lokali mieszkalnych.

2. Gmina bedzie realizowata w miar¢ mozliwosci finansowych dazenie do zwigkszenia mieszkaniowego
zasobu w szczegdlnosci poprzez budowe nowych budynkéw wielorodzinnych.

3. W trybie najmu socjalnego w pierwszej kolejnosci beda wynajmowane lokale o obnizonym standardzie.
Sprzedaz lokali.
1. Planowana sprzedaz lokali zostata opisana w rozdziale 5.

2. Wyrazenie przez najemc¢ woli nabycia lokalu mieszkalnego izlozenie przez niego wniosku
o kupno lokalu nie powoduje po stronie Gminy obowiazku sprzedazy lokalu mieszkalnego.

3. Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych w catosci wtasnos¢ Gminy
moze nastgpi¢ po uprzedniej analizie zasadnosci ich zbycia, gdy bedzie to uzasadnione z punktu widzenia
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem i gdy che¢ do skorzystania z nabycia lokali zglosi
wigkszo$¢ najemcoOw spetniajgcych kryteria do ich nabycia.

4. Gmina uprawniona jest do skorzystania z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 415 ustawy poprzez
ztozenie najemcy oferty nabycia lokalu mieszkalnego i prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadku
nieprzyjecia oferty z zastrzezeniem, ze najemcy zaoferowany bedzie lokal zamienny.
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